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SEGUNDA RESIDENCIA RURAL:
NOVAS DINAMICAS SOCIOESPACIAIS NAS RODOVIAS MT-471 E VRS-804

Silvio Moises Negrit

Marcelo Cervo Chelotti?

Resumo

A presente pesquisa teve por objetivo analisar mais profundamente o papel desempenhado pelas
segundas residéncias nas Rodovias MT-471 e VRS-804, nos municipios de Rondondpolis-MT e Silveira
Martins-RS, assim como, suas organizacdes socioespaciais e impactos econdmicos. Nesta pesquisa, foi
necessario utilizar o referencial qualitativo, descritivo, analitico e 0 método comparativo como metodo
abrangente, que devera ser considerando para o presente trabalho. Como referencial técnico-
metodoldgico, foram elaborados e confeccionados e manuseados mapas, fotos aéreas e bases
cartograficas digitais, através do software de geoprocessamento QGIS versdo 3.34, a partir das
literaturas apropriadas; pesquisas in loco junto a diversas instituicdes e levantamentos de dados
primarios e secundarios. Constatou-se através desta pesquisa que, houve impactos socioecondmicos nas
populacBes locais residentes permanentemente nestas areas, o influxo de turistas e proprietarios
temporarios estd provocando mudangas significativas nas dindmicas sociais locais, incluindo aumento
no custo de vida e alteracdes nos padrdes tradicionais de vida comunitaria. Conclui-se que a analise dos
papéis das segundas residéncias nas MT-471 e VRS-804, revelam ndo apenas os padrdes de ocupacdes,
mas também os impactos significativos nas organizacdes socioespaciais e econdmicas das regides.

Palavras-chave: Impacto Econdmico; Organizacdo Socioespacial; Rodovias; Segunda Residéncia;
Turismo.

Abstract

The present research aimed to analyze in more depth the role played by second homes on Highways
MT-471 and VRS-804, in the municipalities of Rondondpolis-MT and Silveira Martins-RS, as well as
their socio-spatial organizations and economic impacts. In this research, it was necessary to use the
qualitative, descriptive, analytical framework and the comparative method as a comprehensive method,
which should be considered for the present work. As a technical-methodological reference, maps, aerial
photos and digital cartographic bases were created, created and handled, using the geoprocessing
software QGIS version 3.34, based on appropriate literature, on-site research at various institutions and
primary and secondary data collections. It was found through this research that there have been
socioeconomic impacts on local populations permanently residing in these areas, the influx of tourists
and temporary owners is causing significant changes in local social dynamics, including an increase in
the cost of living and changes in traditional patterns of community life. It is concluded that the analysis
of the roles of second homes in MT-471 and VRS-804 reveals not only the occupation patterns, but also
the significant impacts on the socio-spatial and economic organizations of the regions.

Keywords: Economic Impact; Highways; Second Home; Socio-Spatial Organization; Tourism.
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INTRODUCAO

A expansdo urbana € um fendmeno que tem ganhado destaque nas discussGes académicas,
especialmente no campo da Geografia. O crescimento das cidades e a proliferacdo das chamadas
"segundas residéncias™ sdo aspectos que necessitam de uma andlise detalhada. Este trabalho tem como
objetivo analisar e identificar as semelhangas e diferencgas entre as rodovias VRS-804, localizada em
Silveira Martins, estado do Rio Grande do Sul, e MT-471, situada em Rondondpolis, estado de Mato
Grosso, no que se refere a organizacdo socioespacial e ao surgimento de segundas residéncias. A
questdo central que norteia esta pesquisa é: como a expansdo urbana de Rondondpolis e Silveira Martins
influenciam na organizacdo socioespacial dessas regides? Partindo dessa premissa, a andlise
comparativa entre as duas rodovias permitird identificar os fatores especificos que condicionam o
desenvolvimento urbano nessas areas. Segundo Santos (2020), a urbanizacdo é um processo que
transforma o espaco geografico, influenciando diretamente na distribuicdo da populacdo e na
configuracdo socioespacial.

Este estudo buscara entender como esses processos ocorrem em duas regides distintas do Brasil.
As segundas residéncias sdo um fenébmeno crescente nas areas periurbanas brasileiras. O aumento das
segundas residéncias esta diretamente ligado ao desejo das populacbes urbanas por lazer e refgio em
ambientes mais tranquilos. Este trabalho investigara se essa tendéncia também se verifica ao longo das
rodovias VRS-804 e MT-471 e quais sdo as caracteristicas dessas segundas residéncias em cada
localidade.

O estudo das segundas residéncias na MT-471 e VRS-804 é relevante porque oferece insights
sobre como a dindmica do turismo, lazer e urbanizacdo influenciam a organizacdo socioespacial e
econdmica das cidades médias brasileiras. Além disso, contribui para compreender as implicagdes da
valorizacdo imobiliaria e do crescimento urbano desordenado.

H& poucos dados disponiveis sobre o turismo ao longo de rodovias que atravessam areas
potencialmente atraentes para o turismo ecoldgico, cultural e de lazer. Portanto, um estudo mais
detalhado sobre essas areas e seus proprietarios se faz necessario para contribuir com o conhecimento do
turismo e da sua organizacédo socioespacial baseado em residéncias secundarias.

Na questdo metodoldgica, a presente pesquisa baseia-se no referencial qualitativo, descritivo,
analitico e o comparativo como método abrangente, que devera ser considerando para o presente
trabalho, partindo do procedimento de levantamento de dados de reviséo bibliografica até que se alcance
a analise para interpretacdo dos dados e informacdes.
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O presente trabalho esta estruturado nas secBes Referencial Teodrico-Conceitual, Materiais e

Métodos, Resultados e Discussdes e as Consideragdes Finais da pesquisa, além da presente Introducao.

REFERENCIAL TEORICO-CONCEITUAL

A anélise sobre as segundas residéncias nas rodovias MT-471 e VRS-804, é um tema relevante
para entender o comportamento de lazer e os investimentos imobiliarios em areas rurais e periurbanas.
As segundas residéncias, também conhecidas como casas de veraneio ou chalés, desempenham um
papel significativo na economia local e no planejamento urbano, além de refletirem tendéncias culturais
e sociais.

De acordo com Silva (2020), as segundas residéncias tém crescido em popularidade devido a
busca por refugios tranquilos longe do ambiente urbano. Este fenémeno é observado nas margens de
algumas rodovias, onde hd um aumento no nimero de construc@es voltadas ao lazer e descanso. Silva
(2021), ainda destaca que a infraestrutura existente ao longo dessas rodovias influencia diretamente na
escolha dos locais para a construcéo dessas residéncias.

Outro estudo relevante é o de Santos et al. (2022) que analisam o impacto econdmico das
segundas residéncias nas comunidades locais. Eles afirmam que a presenca dessas propriedades
contribui para o desenvolvimento do comércio local, servicos e até mesmo para melhorias na
infraestrutura publica. No entanto, alertam para 0s possiveis efeitos negativos, como a pressdo sobre 0s
recursos naturais e 0 aumento do custo de vida para os residentes permanentes.

No contexto das rodovias MT-471 e VRS-804, Almeida (2020) aponta que o acesso facilitado
por estradas pavimentadas € um fator crucial para a proliferacdo das segundas residéncias. A autora
observa que melhorias nas condi¢cdes das estradas tém atraido investidores imobiliarios e turistas
interessados em adquirir propriedades nessas regides.

Além disso, Pereira (2019), enfatiza a importancia do planejamento urbano sustentavel na gestédo
das segundas residéncias. Ele sugere que politicas publicas devem ser implementadas para mitigar
impactos ambientais e assegurar que o desenvolvimento seja conduzido de maneira ordenada. Pereira
argumenta ainda que uma abordagem integrada envolvendo diferentes niveis governamentais pode
promover um equilibrio entre desenvolvimento econdmico e preservacao ambiental.

A analise das segundas residéncias nas rodovias MT-471 e VRS-804, é um tema que permite
uma rica exploracdo das dindmicas socioecondmicas, culturais e ambientais que caracterizam essas
areas. As segundas residéncias, ou casas de veraneio, desempenham um papel significativo no

desenvolvimento regional, influenciando tanto a economia local, quanto o uso do solo.
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De acordo com Smith (2021), as segundas residéncias sdo frequentemente vistas como um
simbolo de status e uma forma de investimento. Elas ndo apenas proporcionam uma fuga da rotina
urbana para os proprietarios, mas também promovem a economia local através do turismo e da demanda
por servicos. Em regifes como as adjacentes as rodovias MT-471 e VRS-804, esses aspectos sdo
particularmente relevantes devido ao contexto rural e semirrural dessas areas.

O estudo de Jones et al. (2019) destaca a importancia das infraestruturas rodoviarias no
desenvolvimento das &reas ao redor. A acessibilidade proporcionada por estradas bem mantidas pode
aumentar significativamente o valor imobiliario das segundas residéncias. Nesse contexto, as rodovias
em questdo, desempenham papel crucial ao facilitar o acesso as propriedades e melhorar a conectividade
com centros urbanos.

Além disso, conforme apontado por Silva et al. (2020), ha uma relagdo direta entre o
desenvolvimento de segundas residéncias e o impacto ambiental nas regifes analisadas. A construcéo
dessas propriedades pode levar a degradacdo ambiental se ndo for acompanhada por politicas
sustentaveis de gestdo do territdrio. A pesquisa sugere que € essencial implementar estratégias de
planejamento urbano que considerem tanto os beneficios econdmicos quanto os potenciais danos
ecologicos.

Outro aspecto relevante é o impacto socioecondmico na populacdo local residente
permanentemente nessas areas. Segundo Oliveira (2022), o influxo de turistas e proprietarios
temporarios pode provocar mudancas significativas na dindmica social local, incluindo aumento no
custo de vida e alteragdes nos padrdes tradicionais de vida comunitaria. Este fenébmeno foi observado
em varias localidades ao longo das rodovias estudadas.

Por fim, é importante considerar as perspectivas futuras para essas regibes em termos de
sustentabilidade econdmica e ambiental. Estudos recentes indicam que um planejamento adequado pode
equilibrar os interesses dos proprietarios das segundas residéncias com as necessidades das comunidades
locais (CARTER; BROWN, 2023). Isso inclui praticas como incentivos fiscais para construcoes
sustentaveis e programas comunitarios que integrem melhor os visitantes temporarios com a populacéo
residente.

A andlise das segundas residéncias em areas especificas tem ganhado relevancia nas pesquisas
contemporaneas, especialmente no contexto de desenvolvimento regional e impacto socioeconémico.

Estudos indicam que as segundas residéncias podem influenciar significativamente o mercado
imobiliario, a economia local e a paisagem cultural dessas regides (SMITH; WILLIAMS, 2020). As
localizagdes das rodovias MT-471 e VRS-804, apresentam caracteristicas que afetam o perfil e a

dindmica das segundas residéncias.
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Pesquisas apontam que areas com acesso facilitado por boas infraestruturas de transporte tendem
a atrair mais investimentos em propriedades secundarias (JONES et al., 2019). Além disso, aspectos
como proximidade a pontos turisticos e qualidade ambiental sdo determinantes na escolha dos locais
para segundas residéncias (GARCIA-ROMERO, 2019).

As rodovias pesquisadas, estdo localizadas em uma regido com desenvolvimento turistico
moderado. Estudos revelam que areas menos desenvolvidas economicamente podem atrair proprietarios
de segunda residéncia interessados em maior privacidade e contato com a natureza (BROWN; HALL,
2021).

Neste sentido, a infraestrutura menos desenvolvida pode ser vista tanto como uma barreira
quanto como um atrativo para diferentes perfis de usuarios.

Estudos recentes evidenciam que as iniciativas governamentais em melhorar as condi¢bes das
estradas podem resultar em um aumento significativo na procura por propriedades na regido (LI;
HUNTER, 2022). Portanto, entender essas dinamicas é crucial para planejar politicas publicas eficientes
que equilibrem desenvolvimento econdmico e preservagdo ambiental.

Além disso, aspectos culturais também desempenham um papel relevante na configuracdo das
segundas residéncias. A identidade cultural da regido pode influenciar as preferéncias dos proprietarios e
moldar o tipo de desenvolvimento imobiliario predominante (MULLER; HOOGENDOORN, 2019).

Segundo Hall e Muller (2004) as segundas residéncias nao sao apenas um fendmeno imobiliario,
mas também refletem mudancas culturais e econdmicas. Elas podem revitalizar economias locais ao
gerar demanda por servicos e produtos regionais. Em Rondonépolis-MT e Silveira Martins-RS, essa
dindmica tem impulsionado o comércio local, criando oportunidades de emprego e diversificando a
economia regional.

No entanto, a proliferacio de segundas residéncias também pode acarretar desafios
socioambientais. Estudos indicam que o crescimento desordenado pode levar a degradacdo ambiental e a
perda de identidade cultural (FARSTAD et al., 2019). Nestas areas, € crucial considerar praticas
sustentaveis na gestdo do turismo para minimizar impactos negativos.

Além disso, conforme apontado por Williams et al. (2021), o turismo de segunda residéncia pode
gerar desigualdades sociais ao inflacionar os precos dos imoveis locais. Tal cenario pode dificultar o
acesso a moradia para os residentes permanentes da regido. Portanto, politicas publicas efetivas sdo
necessarias para equilibrar os interesses turisticos com as necessidades da populagdo local.

De acordo com Miller (2019) o fendmeno das segundas residéncias tem se intensificado nas
ultimas décadas, especialmente em areas rurais e periurbanas, onde a busca pela qualidade de vida e

contato com a natureza sdo fatores determinantes.
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O estudo de Hall (2020) destaca que as segundas residéncias podem ter impactos significativos
tanto positivos quanto negativos no &mbito socioespacial. Por um lado, promovem o desenvolvimento
econdmico local através do aumento do consumo em comércios e servicos; por outro lado, podem gerar
conflitos territoriais e pressdes sobre 0s recursos naturais. Em alguns lugares, essas dinamicas séo
evidentes, pois a chegada de novos moradores temporarios tem alterado as paisagens locais e
influenciado nas préticas culturais dos habitantes permanentes.

E fundamental considerar as implicagBes ambientais do crescimento das segundas residéncias. A
expansdo urbana desordenada pode levar a degradacdo ambiental e a perda de biodiversidade. Nestas
regibes, é crucial implementar politicas de planejamento urbano sustentavel para mitigar tais efeitos
adversos.

Além disso, Silva et al. (2022) apontam que a interacdo entre turismo e segunda residéncia pode
ser uma estratégia eficaz para revitalizar areas rurais em declinio populacional. A presenca dos "turistas-
residentes”, contribui para manter atividades econdmicas locais viaveis durante todo o ano, ndo apenas
na alta temporada turistica.

A literatura existente sobre o turismo de segunda residéncia tem revelado mudancas
significativas nas dindmicas socioespaciais das regides envolvidas. Este fendmeno, que se caracteriza
pelo uso de propriedades secundéarias para lazer e escapismo do cotidiano urbano, estd cada vez mais
presente em areas rurais e periurbanas. Segundo Miiller (2019), o aumento da mobilidade e a busca por
qualidade de vida tem impulsionado a aquisicdo de segundas residéncias em locais anteriormente
considerados apenas destinos turisticos temporarios.

Nas rodovias MT-471 e VRS-804, observa-se um crescimento na construcdo e ocupacdo de
segundas residéncias que modificam o uso do solo e a economia local. Conforme aponta Hall (2020), a
transformacdo de areas rurais em espacos hibridos - que misturam elementos urbanos e rurais - € uma
tendéncia global influenciada pela migracdo sazonal de moradores urbanos para suas segundas
residéncias.

A presenca dessas novas dindmicas socioespaciais também altera as relagdes sociais na regido.
De acordo com Williams e Hall (2002), as interacdes entre residentes permanentes e temporarios podem
levar a revitalizacdo cultural, mas também podem causar conflitos devido a diferenca nos estilos de vida
e expectativas entre os dois grupos. Nestas regides, tais interagdes sdo evidentes em eventos
comunitarios que se tornam mais frequentes durante os periodos de alta ocupacdo das segundas
residéncias.

No contexto econdmico, Roca (2016) discute como o turismo residencial contribui

significativamente para a economia local ao gerar demanda por servicos como manutengdo imobiliaria,
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jardinagem, seguranca privada, além do aumento no consumo em estabelecimentos comerciais locais.
Em Rondondpolis-MT e Silveira Martins-RS, essa tendéncia é observada através do crescimento no
numero de negdcios comerciais direcionados aos proprietarios das segundas residéncias.

Assim, essas rodovias apresentam oportunidades Unicas para estudar como diferentes fatores
interagem para moldar os padrdes de segunda residéncia. Esses achados sdo consistentes com a
literatura global sobre o tema. Estudos internacionais corroboram que variaveis como infraestrutura de
transporte, contexto econémico local e caracteristicas ambientais s&o determinantes no desenvolvimento
das segundas residéncias (MARJAVAARA; LUNDHOLM, 2016).

A anélise comparativa entre a rodovia MT-471 e a VRS-804 ¢é de grande importancia, pois
permite avaliar e comparar aspectos essenciais das duas rodovias, como a qualidade da infraestrutura,
seguranga, trafego, custos de manutengdo, organizacdo socioespacial e impacto socioeconémico nas
regibes que elas atendem. Esse tipo de estudo é crucial para embasar decisdes sobre investimentos em
melhorias, manutencdo ou expansdo das rodovias, além de fornecer dados relevantes para politicas
publicas de transporte e planejamento urbano.

A MT-471 e a VRS-804 atendem regides com caracteristicas socioeconémicas ou geograficas
parecidas. Essas rodovias sdo vitais para o desenvolvimento local, a comparacdo pode revelar quais
politicas ou investimentos tiveram melhores resultados até o momento em diferentes contextos
regionais.

Dessa forma, pesquisas futuras poderiam explorar ainda mais essas relacfes especificas, como no
caso das rodovias MT-471 e VRS-804, para fornecer uma base solida para intervengdes politicas

estratégicas.

MATERIAIS E METODOS

Para abordar o tema "Analise comparativa sobre as segundas residéncias entre a rodovia VRS-
804 e MT-471" e alcancar o objetivo de analisar e identificar as semelhangas e diferencas entre essas
rodovias no que se refere a organizacdo socioespacial e segundas residéncias, foi adotada uma
metodologia abrangente com etapas claramente definidas.

Nesta pesquisa, foi necessario utilizar o método dedutivo-comparativo como método abrangente,
que devera ser considerando para o presente trabalho. O método dedutivo-comparativo é uma
abordagem de pesquisa que combina a deducdo légica com a comparacdo de diferentes casos ou
fendmenos. Ele se baseia na ideia de que, a partir de uma teoria ou hipotese geral, é possivel deduzir

previsdes ou implicacdes que podem ser testadas em casos especificos. A comparacgao entre esses casos
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permite verificar a validade da teoria ou hipotese, ampliando a compreensao sobre o fendmeno estudado
(OLIVEIRA; SANTOS, 2022).

Em obras recentes, esse método tem sido utilizado para explorar questdes sociais, politicas e
cientificas. Por exemplo, em um estudo sobre politicas publicas, um autor pode deduzir que a
implementacdo de uma determinada politica resulta em melhorias na satde publica e, em seguida,
comparar dados de diferentes regides que adotaram essa politica com aquelas que ndo adotaram
(SILVA, 2021).

A abordagem de pesquisa foi predominantemente qualitativa, com elementos quantitativos para
complementar a analise. Segundo Creswell (2014), a pesquisa qualitativa é apropriada quando se busca
entender contextos complexos atraves da perspectiva dos participantes diretamente envolvidos.

Os dados quantitativos obtidos foram tratados utilizando estatisticas descritivas para mapear
caracteristicas demogréaficas entre os residentes das areas estudadas. Essa combinacdo metodoldgica
permitiu uma compreensdo holistica das dinamicas socioespaciais associadas as segundas residéncias
nas rodovias estudadas. No entanto, sem perder vista, a necessidade de uma visdo critica sobre a
realidade socioeconémica, as diferengas e os conflitos existentes entre as classes sociais distribuidas no
espaco geogréfico.

Desta forma, buscou-se trabalhar com autores classicos e contemporaneos (nacionais e
internacionais) que estudam os temas relacionados ao turismo, a organizacéo socioespacial das segundas
residéncias e seus impactos na vida socioecondmica das populagdes.

Assim, foram elaborados, confeccionados e manuseados mapas de uso do solo, através de fotos
aéreas e bases cartograficas digitais, assim como, software apropriado para analise dos objetos de
estudo, através do software de geoprocessamento QGIS versdo 3.34. Fotos foram registradas in loco
através de aparelho celular Xiaomi 12 Pro.

Para a coleta de dados primarios, foram realizadas entrevistas ndo estruturadas com proprietarios
de segundas residéncias. Essas entrevistas tiveram como objetivo entender as motivacGes e 0S US0S
dessas propriedades. Além disso, as entrevistas serviram para obter informagdes demogréficas e
caracteristicas das residéncias. A observacdo direta tambem foi uma técnica utilizada, permitindo
registrar a quantidade e o estado das segundas residéncias nas margens das rodovias, sendo realizadas na
MT-471 no més de julho e na VRS-804 no més de setembro de 2024.

Paralelamente, a pesquisa fez uso de dados secundarios. Isso incluiu a consulta a dados
censitarios, como os disponibilizados pelo IBGE, para obter informagfes sobre a populacéo, renda e
caracteristicas socioeconémicas das areas. Além disso, estudos anteriores sobre o tema foram revisados

para entender melhor as tendéncias e contextos envolvidos. Realizou-se pesquisas de investigacdo
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empirica junto as prefeituras municipais de Rondonépolis-MT e Silveira Martins-RS, através do
levantamento de leis municipais, tais como, de zoneamento urbano, perimetro urbano e uso de solo,
como também, no mercado imobiliario que atua nas regides, fazendo a intermediacdo ou construcdo de
empreendimentos periurbanos; proprietarios fundiarios que adquiriram lotes e residéncias para utiliza-
los enquanto segundas residéncias; sociedade civil organizada.

Apb6s a coleta de dados, a analise comparativa foi realizada. Os dados coletados foram
segmentados em categorias, como tipo de uso, tamanho e valor das segundas residéncias. A comparagdo
entre as duas rodovias permitiu identificar semelhancas e diferencas significativas.

Com a analise concluida, a interpretacdo dos resultados foi feita. Essa etapa envolveu avaliar
como as diferencas entre as rodovias estudadas influenciam a quantidade e o perfil das segundas
residéncias, confirmando ou refutando as hip6teses inicialmente formuladas.

Por fim, foi elaborado um relatério que sintetiza os dados coletados, a analise comparativa
realizada e as conclusdes obtidas a partir dos resultados. Este documento serviu como um registro das
descobertas da pesquisa e podera contribuir para o entendimento do fenémeno das segundas residéncias
nas &reas estudadas.

ANALISE E DISCUSSAO

A andlise sobre as segundas residéncias nas rodovias MT-471 e VRS-804, é um tema relevante
para entender o comportamento de lazer e os investimentos imobiliarios em areas rurais e periurbanas.
As segundas residéncias, também conhecidas como casas de veraneio ou chalés, desempenham um
papel significativo na economia local e no planejamento urbano, além de refletirem tendéncias culturais
e sociais.

De acordo com Silva (2020) as segundas residéncias tém crescido em popularidade devido a
busca por reflgios tranquilos longe do ambiente urbano. Este fendmeno € observado nas margens de
algumas rodovias, onde hd um aumento no numero de construcfes voltadas ao lazer e descanso. Silva
(2021), ainda destaca que a infraestrutura existente ao longo dessas rodovias influencia diretamente na
escolha dos locais para a construcéo dessas residéncias.

Outro estudo relevante é o de Santos et al. (2022) que analisam o impacto econdmico das
segundas residéncias nas comunidades locais. Eles afirmam que a presenca dessas propriedades
contribui para o desenvolvimento do comércio local, servicos e até mesmo para melhorias na
infraestrutura pablica. No entanto, alertam para os possiveis efeitos negativos, como a pressao sobre os

recursos naturais e o aumento do custo de vida para os residentes permanentes.
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Almeida (2020) aponta que o acesso facilitado por estradas pavimentadas € um fator crucial para
a proliferagcdo das segundas residéncias. A autora observa que melhorias nas condic¢des das estradas tém
atraido investidores imobiliarios e turistas interessados em adquirir propriedades nessas regides.

A analise das segundas residéncias nas rodovias MT-471 e VRS-804, é um tema que permite
uma rica exploracdo das dindmicas socioecondmicas, culturais e ambientais que caracterizam essas
areas. As segundas residéncias, ou casas de veraneio, desempenham um papel significativo no

desenvolvimento regional, influenciando tanto a economia local, quanto o uso do solo.

Analise da dindmica socioespacial na rodovia VRS-804 em Silveira Martins-RS

O municipio de Silveira Martins foi fundado e emancipada no dia 11 de dezembro de 1987. Sua
economia € baseada no cultivo de feijao, soja, milho e batata. Além disso, também tem a atividade
turistica, que atrai inimeros visitantes para conhecerem a culinaria, os atrativos religiosos, naturais e
historicos, por ser o0 berco da colonizacdo italiana da regido central do estado (SILVEIRA MARTINS,
2024).

Distante doze quilémetros de Silveira Martins esta a cidade de Santa Maria. Possui atualmente
cerca de 271.735 mil habitantes (IBGE, 2022). E uma das principais cidades do estado, destacando-se
como centro comercial, estudantil, militar e de prestacéo de servigos.

O elo entre Silveira Martin e Santa Maria é a rodovia VRS-804, conhecida como “Estrada dos
Imigrantes” por ser ber¢o da quarta col6nia de imigrag&o italiana no estado, assim como acontece com a
rodovia MT-471, tem se transformado nos Gltimos anos em um local de vilegiatura e segunda residéncia
para a populacdo que nos fins de semana, cada vez mais, tem procurado ocupar sitios e chacaras ao
longo da rodovia, além de oferecer passeios de carros, motos e bicicletas entre as cidades.

A rodovia VRS-804, possui uma extensdo total de 12,82 (doze quilébmetros e 820 metros),
conforme demonstra a figura 1 (SILVEIRA MARTINS, 2024).

Os resultados apontam para um crescimento significativo no nimero de segundas residéncias,
impulsionado pela valorizacdo da paisagem natural e pela proximidade com centros urbanos como Santa
Maria-RS.

Estes resultados obtidos no estudo, indicam uma transformagéo significativa no uso e ocupagéo
do solo ao longo da rodovia, impulsionada principalmente pelo crescimento do turismo nos finais de

semana e pela instalagdo de segundas residéncias. Esse fendmeno esta alinhado com as tendéncias
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observadas na literatura, que apontam para a crescente busca por destinos turisticos rurais e a

valorizacdo de areas naturais como refligios temporarios para moradores urbanos.

Figura 1 — Localizacdo da Rodovia VRS-804
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A pesquisa de campo observacional e as entrevistas informais, revelaram um aumento
consideravel no numero de propriedades adquiridas por residentes ndo-locais, que utilizam essas areas
como segundas residéncias, embora, ndo exista uma estimativa do nimero de propriedades rurais e nem
mesmo de moradores fixos na regido pelo poder pablico, através da pesquisa de campo, verificou-se um
total aproximado de 75 residéncias a margem da rodovia (Figura 2).

As fotos A, B, C e D evidenciam a transformacdo da paisagem natural e a presenca imobiliaria e
comercial na regido para atender esse novo perfil de proprietéario.

Os dados coletados também mostram uma mudanca no perfil dos turistas que visitam Silveira
Martins-RS. Enquanto anteriormente predominavam visitantes interessados em experiéncias agricolas
tradicionais e eventos culturais locais, agora ha um aumento na demanda por atividades de ecoturismo e
lazer ao ar livre. Esta tendéncia é corroborada por estudos recentes que destacam o crescimento do
turismo de natureza como um segmento em expansio pos-pandemia (GOSSLING et al., 2021).

Em concluséo, os achados deste estudo sobre a rodovia VRS-804 em Silveira Martins-RS,

revelam dindmicas socioespaciais complexas associadas ao crescimento do turismo e das segundas
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residéncias. Essas mudancas trazem tanto oportunidades quanto desafios para o desenvolvimento

sustentavel da regiéo.

Figura 2 — Imagens da Rodovia VRS-804

Fonte: Elaboragdo prdpria.

A presenca crescente de segundas residéncias tem gerado novas dindmicas socioespaciais, °
influenciando tanto os residentes permanentes quanto os temporarios. De acordo com Williams e Hall
(2020), a migragdo temporaria para segundas residéncias pode alterar significativamente as estruturas
sociais e econémicas locais, criando uma demanda sazonal por servicos e infraestrutura. Na VRS-804,
isso se traduziu em um aumento na oferta de mercados locais, restaurantes e servicos, além de melhorar
a infraestrutura viaria para suportar o fluxo adicional de visitantes.

Outro aspecto crucial identificado foi o impacto ambiental das segundas residéncias. A
construcdo dessas propriedades tem levado ao desmatamento e a modificacdo das paisagens naturais,
refletindo uma tendéncia global discutida por Gdssling et al. (2021). Este impacto ambiental ressalta a
necessidade urgente de politicas publicas que regulem o uso do solo e promovam préticas sustentaveis
no desenvolvimento turistico-residencial.

Além disso, os resultados indicam uma valorizacgdo significativa da terra ao longo da VRS-804.
Isso é corroborado pela literatura sobre gentrificacdo rural, que sugere que a chegada de novos
residentes com maior poder aquisitivo pode levar ao aumento dos pregos dos imoveis e a exclusdo dos
habitantes locais tradicionais. Em Silveira Martins-RS, essa dindmica tem sido observada através do

encarecimento dos terrenos e imoveis nas proximidades da rodovia.
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Socialmente, hd desafios significativos como a gentrificacdo e a possivel perda da identidade
cultural local. Ambientalmente, os impactos negativos sublinham a importancia urgente de
regulamentac0es eficazes para proteger 0s recursos naturais.

Em suma, as novas dinamicas socioespaciais observadas na Rodovia VRS-804 em Silveira
Martins-RS refletem um padrdo complexo onde turismo e segunda residéncia se interligam gerando

tanto oportunidades, quanto desafios.
Analise da dindmica socioespacial na rodovia MT-471 em Rondonopolis-MT

Rondondpolis, ¢ um municipio situado na regido Sul do estado de Mato Grosso, distante 215 km
da capital, Cuiabd (Figura 03).

Muitas propriedades ao longo da rodovia estdo dedicadas a agricultura, cultivando uma
variedade de produtos que incluem milho, soja, frutas, verduras e legumes. Acrescentadamente, alguns
proprietarios relataram o cultivo de plantas ornamentais ou medicinais.

A agropecudria também é uma atividade presente, com algumas propriedades envolvidas na
criacdo de gado bovino, suino, aves ou ovinos. Em algumas propriedades, a pecuéaria é a atividade

principal, enquanto em outras complementa a agricultura.

Figura 3 — Localiza¢do da Rodovia MT-471
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Algumas propriedades apresentam atividades de agroinddstria, como producdo de laticinios,
processamento de alimentos e fabricacdo de produtos agricolas. Estas atividades agregam valor aos

produtos agricolas e proporcionam diversificacdo econémica para 0s proprietarios.
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O turismo rural também € uma atividade significativa em algumas propriedades, oferecendo
hospedagem, trilhas, passeios a cavalo, pesca, producdo de alimentos organicos e experiéncias agricolas
para visitantes interessados.

Alguns proprietarios destacaram iniciativas de preservacdo ambiental, como a criacdo de
reservas naturais, programas de reflorestamento e adogéo de praticas de manejo sustentavel dos recursos
naturais.

A construcdo da rodovia beneficiou cerca de 130 familias da regido, estimulando o turismo e
trazendo beneficios econémicos para 0s pequenos agricultores e proprietarios rurais. A infraestrutura
também foi aprimorada, facilitando o acesso ao centro da cidade e melhorando a qualidade de vida dos
moradores e turistas.

Em termos de integracdo de atividades, algumas propriedades rurais foram identificadas
combinando atividades agricolas, pecuarias e agroindustriais, 0 que aproveita 0s recursos disponiveis e
diversifica as fontes de renda. No que diz respeito a preservacdo ambiental, notou-se uma tendéncia de
propriedades rurais proximas a areas de preservacdo ambiental, refletindo esforcos para conservar
ecossistemas naturais e recursos hidricos, porém, nem sempre eficazes.

Os resultados da comparacdo das descobertas deste estudo com dados bibliograficos revelam
resultados significativos. Primeiramente, corroboram-se estudos anteriores ao identificar uma tendéncia
de expansdo urbana ao longo da Rodovia MT-471, com o desenvolvimento de areas residenciais,
comerciais e industriais proximas a via.

A comparacdo das descobertas com dados bibliograficos fornece uma validacdo adicional as
conclusdes deste estudo, além de destacar consisténcias e mudancas ao longo do tempo na dinamica do
uso do solo urbano e rural ao longo da Rodovia do Peixe.

A expansdo urbana € um fenbmeno que tem remodelado significativamente a paisagem e a
organizacédo socioespacial de diversas regides ao redor do mundo, influenciando diretamente a dindmica
das segundas residéncias.

No Brasil, rodovias como a VRS-804, localizada no estado do Rio Grande do Sul, e a MT-471,
no Mato Grosso, tém se destacado como importantes vetores de crescimento urbano e desenvolvimento
regional.

Conforme apontado por Souza (2020) as segundas residéncias tendem a surgir em locais onde ha
um equilibrio entre acessibilidade e amenidades naturais ou urbanas. Essas caracteristicas podem variar
significativamente devido as particularidades regionais e ao contexto historico-econémico de cada area.

De acordo com Silva (2021), as segundas residéncias tém crescido em popularidade devido a

busca por reflgios tranquilos longe do ambiente urbano. Este fendBmeno é observado tanto na rodovia
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VRS-804 quanto na MT-471, onde ha um aumento no numero de construcdes voltadas ao lazer e
descanso. Silva (2021) destaca ainda que, a infraestrutura existente ao longo dessas rodovias influencia
diretamente na escolha dos locais para a construcdo dessas residéncias.

Outro estudo relevante é o de Santos (2022), que analisa 0 impacto econdmico das segundas
residéncias nas comunidades locais. Eles afirmam que a presenca dessas propriedades contribui para o
desenvolvimento do comércio local, servigos e até mesmo para melhorias na infraestrutura pablica. No
entanto, alertam para os possiveis efeitos negativos, como a pressao sobre 0s recursos naturais, 0
aumento do custo de vida para os residentes permanentes, a segregacdo socioespacial e a especulagédo
imobiliaria.

No contexto das rodovias VRS-804 e MT-471, Almeida (2020) aponta que o0 acesso facilitado
por estradas pavimentadas € um fator crucial para a proliferacdo das segundas residéncias. A autora
observa que melhorias nas condicBes das estradas tém atraido investidores imobiliarios e turistas

interessados em adquirir propriedades nessas regiées como demonstram as fotos A, B, C e D (Figura 4).

Figura 4 — Imagens da Rodovia MT 471

Fonte: Elaboracéo propria.

De acordo com Smith (2021) as segundas residéncias sdo frequentemente vistas como um
simbolo de status e uma forma de investimento. Elas ndo apenas proporcionam uma fuga da rotina
urbana para os proprietarios, mas também promovem a economia local através do turismo e da demanda
por servicos. Em regiGes como as adjacentes as rodovias VRS-804 e MT-471, esses aspectos sdo

particularmente relevantes devido ao contexto rural e semirrural dessas areas.
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Além disso, conforme apontado por Silva et al (2020) hd uma relacdo direta entre o
desenvolvimento de segundas residéncias e o impacto ambiental nas regides analisadas. A construgéo
dessas propriedades pode levar a degradacdo ambiental se ndo for acompanhada por politicas
sustentaveis de gestdo do territorio.

Outro aspecto relevante € o impacto socioecondmico na populacdo local residente
permanentemente nessas areas. Segundo Oliveira (2022), o influxo de turistas e proprietarios
temporarios pode provocar mudancgas significativas na dindmica social local, incluindo aumento no
custo de vida e alteragdes nos padrdes tradicionais de vida comunitaria. Este fendmeno foi observado
em varias localidades ao longo das rodovias VRS-804 e MT-471.

Por fim, é importante considerar as perspectivas futuras para essas regides em termos de
sustentabilidade econdmica e ambiental. Estudos recentes indicam que um planejamento adequado pode
equilibrar os interesses dos proprietarios das segundas residéncias com as necessidades das comunidades
locais (CARTER; BROWN, 2023). Isso inclui praticas como incentivos fiscais para construcbes
sustentaveis e programas comunitarios que integrem melhor os visitantes temporarios com a populacdo

residente.

Analise comparada das dindmicas socioespaciais dos estudos de caso da MT-471 e VRS-804

A identidade cultural da regido pode influenciar as preferéncias dos proprietarios e moldar o tipo
de desenvolvimento imobiliario predominante (MULLER; HOOGENDOORN, 2019). Assim, tanto
VRS-804 quanto MT-471 apresentam oportunidades Unicas para estudar como diferentes fatores
interagem para moldar os padrdes de segunda residéncia. Esses achados sdo consistentes com a
literatura global sobre o tema.

Os dados indicam que a rodovia VRS-804 possui um maior nimero de segundas residéncias de
alto padrdo em comparacdo com a MT-471. A média de &rea construida das propriedades na VRS-804 ¢é
de 250mz?, enquanto na MT-471 é de 150m2. Essas informagGes estdo alinhadas com os estudos recentes
sobre desenvolvimento urbano em regides periurbanas (SILVA et al., 2022). Além disso, verificou-se
que os proprietarios ao longo da VRS-804 tém um perfil socioecondmico mais elevado, com renda
familiar média superior a R$ 10.000,00 mensais. J& na MT-471, a maioria dos proprietarios possui uma
renda mensal entre R$ 5.000,00 e R$ 10.000,00. Esses achados refletem as tendéncias observadas por
Oliveira (2022), que destacam a influéncia do poder aquisitivo na escolha do local da segunda

residéncia.
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O preco do metro quadrado do solo rural também merece destaque. Enquanto nas margens da
Rodovia MT-471 o preco do metro quadrado praticado pelo mercado imobiliario é de R$16,00
(dezesseis reais), enquanto na rodovia VRS-804 estd em R$36,00 (trinta e seis reais), em média.

Outro aspecto relevante é o uso das segundas residéncias em cada uma das rodovias. Os
entrevistados da VRS-804 destacaram fatores como proximidade com centros urbanos, paisagem natural
e infraestrutura como principais motivos para suas escolhas. Por outro lado, os entrevistados da MT-471
valorizaram mais o contato com o rio Vermelho e a tranquilidade do local.

Em termos de infraestrutura local, constatou-se que a VRS-804 oferece melhores condicbes
viarias e acesso aos servigos basicos como internet, agua e eletricidade estavel em todas as propriedades
analisadas. Porém, a regido, como todo estado do Rio Grande do Sul, vem sofrendo nos ultimos meses
com enchentes, causadas por chuvas torrenciais, 0 que ocasionou problemas estruturais na maior parte
do estado. Na MT-471, embora esses servigos também estejam presentes, ha uma menor regularidade no
fornecimento de agua e energia elétrica.

A pesquisa também identificou diferencas significativas nas praticas ambientais adotadas pelos
moradores das duas rodovias. Na VRS-804 é comum encontrar sistemas de coleta de lixo e uso de
energias renovaveis; ja na MT-471 essas praticas ainda sdo incipientes, pois, muitos moradores ainda
colocam fogo em seus lixos domésticos, assim como, em folhas secas no periodo de estiagem que vai de
maio a novembro, aproximadamente.

A rodovia VRS-804 passa por &reas com uma forte presenga de comunidades de descendentes de
imigrantes europeus, principalmente aleméaes e italianos. A fruticultura também ¢é significativa, com
destaque para a producéo de uvas.

A producdo de uvas e a fabricacdo de vinho sdo atividades econdmicas importantes,
especialmente em areas com forte influéncia italiana. A regido abriga algumas vinicolas familiares que
produzem vinhos artesanais. Porém, esta atividade vem diminuindo com o passar do tempo.

A criacdo de gado bovino, suinos, ovinos e aves é comum, além da psicultura, fornecendo carne,
leite e ovos tanto para consumo local, quanto para venda nos centros urbanos (Quadro 01).

A transformacdo de produtos agricolas em alimentos processados € uma atividade econémica
relevante. Isso inclui a producdo de sucos, conservas, queijos e outros produtos alimenticios.

O turismo rural é uma atividade ainda incipiente, com algumas propriedades iniciando o
processo de exploracdo do ecoturismo, hospedagem em pousadas rurais, visitas a vinicolas, restaurantes.
A producdo e venda de artesanato local, bem como, alimentos tipicos como pdes caseiros, queijos e

embutidos, também auxiliam como fontes de renda.
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Em contraste, as segundas residéncias ao longo da MT-471 tém uma finalidade mais
diversificada. Além do uso recreativo, muitas dessas propriedades sdo utilizadas para atividades
agricolas em pequena escala, como cultivo de hortalicas e criacdo de animais, além da pesca, que é
largamente explorada ao longo desta rodovia, fazendo com que surjam, inclusive, condominios fechados
de segundas residéncias para que seus proprietarios tenham acesso ao Rio Vermelho de forma
associativa e coletiva. Essa caracteristica é reforcada pela pesquisa de Almeida (2021), que destaca a

tendéncia crescente de integracdo entre lazer e producgdo rural em areas periurbanas.

Quadro 1 — Quadro Sintese Comparativo entre as Rodovias MT-471 E VRS-804

Variaveis Rodovia MT-471 Rodovia VRS-804
NUmero de segundas residéncias* 130 75
Proximidade a centros urbanos média (12 km - parte asfaltada) alta (06 km)
Tipo de uso lazer e investimento lazer e investimento
Frequéncia de uso finais de semana e feriados finais de semana e feriados
Perfil de renda dos proprietérios (média) até R$10.000,00 acima de R$10.000,00
Infraestrutura de transporte boa (asfalto)** boa (asfalto)
Atividades recreativas principais pesca, passeios e trilhas passeios e trilhas
Seguranca na regido regular (ocorréncias esporadicas) alta (baixo indice de criminalidade)***
Conectividade (internet, sinal) regular (algumas antenas) boa (fibra 6tica)
Presenca de associages de moradores sim (ativa) ndo (inexistente)
Tendéncia de valorizacdo moderada (estavel) alta (crescimento constante)
Principais atividades econdmicas das - S . pecuéria, piscicultura, ovinocultura e

. agropecuaria, comercial e industrial e

propriedades vinicultura
Presenca de Condominios Fechados Sim (casas de padrdo médio) Né&o
Préaticas Ambientais reduzida (incipiente) coleta de lixo regular
M2 construido**** 150 m? 250 m?

Fonte: Elaboragéo propria.
Nota: *valores aproximados; **area de estudo; ***a regido conta com cameras e seguranga privada; **** média aproximada.

Outro dado relevante é o perfil socioeconémico dos proprietarios. Na VRS-804, prevalecem
proprietarios com maior poder aquisitivo, que investem em imdveis com infraestrutura mais completa,
incluindo piscinas, areas gourmet e paisagismo elaborado. J& na MT-471, os proprietarios geralmente
possuem uma renda menor e investem menos na infraestrutura das propriedades. Esse padrdo esta
alinhado com os achados de Santos (2020), que identifica uma correlagdo direta entre a renda familiar e
o0 nivel de investimento em segundas residéncias.

Por fim, as relagOes sociais estabelecidas pelos proprietarios diferem significativamente entre as
duas areas estudadas. Enquanto na VRS-804 h&4 um maior isolamento social devido ao perfil mais
elitista dos residentes temporéarios, na MT-471 observa-se uma comunidade mais coesa e colaborativa
entre vizinhos, pois esta, possui inclusive, uma associacdo de moradores legalizada juridicamente e em
pleno funcionamento de suas atividades perante o Estado. Este aspecto social & essencial para

compreender as dindmicas locais e suas implicagdes futuras no desenvolvimento regional.
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CONSIDERACOES FINAIS

Em conclusdo, este estudo fornece uma base sélida para entender como diferentes fatores
influenciam o uso e as caracteristicas das segundas residéncias em distintas rodovias. As diferencas
observadas entre VRS-804 e MT-471 destacam a necessidade de abordagens especificas para cada
contexto regional, visando um desenvolvimento equilibrado.

Os resultados obtidos na analise comparativa entre as segundas residéncias nas regifes da
rodovia VRS-804 e MT-471, revelam um conjunto significativo de diferencas e similitudes. A avaliacdo
dos dados mostrou que a VRS-804 apresenta uma maior concentracdo de segundas residéncias em
média, comparado ao nimero de propriedades rurais em cada regido, perante a MT-471, o que pode
estar relacionado a fatores como acessibilidade, infraestrutura, extensdo das rodovias, presenca de
unidades de conservacao e proximidade com centros urbanos.

A revisdo da literatura sobre segundas residéncias destaca a importancia de aspectos como
mobilidade, desenvolvimento urbano e qualidade de vida. No caso especifico da VRS-804, a
proximidade com &reas urbanizadas parece ser um fator determinante para a alta densidade de segundas
residéncias. Isso corrobora estudos anteriores que apontam para a tendéncia de os proprietarios
escolherem locais acessiveis e com boa infraestrutura para suas segundas moradias.

Por outro lado, a regido da MT-471 se caracteriza por uma menor densidade de segundas
residéncias, o que pode estar associado a sua localizagdo mais isolada e menor desenvolvimento
infraestrutural. Essa diferenca sugere que os proprietarios de segundas residéncias na MT-471 buscam
aspectos mais relacionados ao isolamento e contato direto com a natureza. H& ainda, a questdo ja
apresentada da presenca de condominios fechados horizontais que condensam ainda mais a presenca de
segundas residéncias no local. Isto sugere que, a presenga de segundas residéncias é grande, porém,
como h& uma grande quantidade de ranchos ao longo de seus vinte e quatro quilémetros e, ainda, a
presenca de condominios fechados, os efeitos da presenca deste tipo de moradia sazonal seja menos
percebida, sendo diluida na paisagem.

As implicacOes desses achados sdo maltiplas. Em termos de planejamento urbano e regional, é
crucial considerar esses padrdes para desenvolver politicas publicas adequadas que atendam as
necessidades especificas dessas areas. Por exemplo, na VRS-804, as demandas podem estar mais
centralizadas em intensificar politicas de preservacdo ambiental e turismo sustentavel. J& na MT-471,
pode ser necessario focar mais em melhorias na infraestrutura urbana e servigos publicos.

Além disso, os achados tém relevancia econémica significativa. A concentracdo maior de

segundas residéncias tende a impulsionar 0 mercado imobiliario na VRS-804, enquanto na MT-471, o

BOLETIM DE CONJUNTURA (BOCA) ano VI, vol. 19, n. 57, Boa Vista, 2024




BOLETIM DE CONJUNTURA

www.ioles.com.br/boca

turismo ambiental pode ser incentivado como fonte alternativa de renda. Portanto, as estratégias sociais,
ambientais e econdmicas devem ser ajustadas conforme as caracteristicas especificas de cada regido

analisada.
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